ANUNCIO DE VALORACION

Después de que hayamos llegado al verdadero valor de
mercado de todos los bienes inmuebles en el municipio,
los propietarios seran notificados sobre el valor atribuido
a sus propiedades. También se le dara la oportunidad de
organizar una reunién de uno-a-uno con un representan-
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en el FAQ (Preguntas Frecuentes) pagina.

CONFIANZA PUBLICA

El éxito de cualquier programa de revalorizacion depende de la

confianza de una ciudadania informada en la justificacion de los

valores de propiedad establecidos. Nos damos cuenta de que .

para ganar esta confianza, debemos mantener la conciencia Appralsal Systems, InC.
publica de nuestros métodos y el progreso. El contacto directo
con el contribuyente a través de reuniones con los clubes de
servicio, grupos religiosos o civicos, etc nos ayudara a desarro-
llar una mayor comprension publica y la confianza en el progra-
ma de revalorizacion. Nuestro propésito es establecer una base Wy g;j;f/f coml
tributaria equitativa. Le agradecemos su interés y buscamos su

cooperacion.
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Se ha determinado que las evaluaciones en curso
en el municipio ya no son uniformesy represen-
tativas del 100% de su valor real. .

.POR QUE UNA REVALORIZACION?

el fin de una revaluacion es distribuir equitativa-
mente la carga tributaria necesaria entre todos
los duefios de propiedad basado en el verdadero
valor de su propiedad.

Esta es la ley.

COMO SON LOS VALORES ESTABLECIDOS?

TODA LA INFORMACION QUE SE CREE QUE TIENE ALGUNOS
TENIENDO EN EL VALOR DE UNA CASA SERAN RECOPILADOS,
REVISADOS Y ANALIZADOS CON EL OBJETO DE PODER EFEC-
TUAR UNA DETERMINACION ADECUADA DEL VALOR

JUSTO Y COMPLETO DE CADA PROPIEDAD.

Ademas, las tendencias de bienes y raices el valor de mercado
se analizan mediante la realizacién de un estudio de ventas.
Esto incluye un examen de todas las ventas que tuvo lugar de-
ntro de los tres afos siguientes a la fecha de la revaluacidn, una
delimitacion de los barrios, y un andlisis de toda la venta de
tierras que pueden haber tenido lugar durante ese periodo.

Las propiedades comerciales se analizan en términos de su
potencial de ingresos. Como resultado de esta extensa investi-
gacion, el valor de una
determinada caracteristica
se puede determinar, y ha
determinado el valor de
mercado.

JAUMENTARAN MIS IMPUESTOS?

No necesariamente. El efecto de la revalorizacidn
de su factura de impuestos puede variar y hay una
serie de razones por las que es imposible predecir
el impacto en la factura de impuestos a cualquier
duefio de la propiedad individual.

La revalorizacidn no va a aumentar el importe
total de los ingresos pendientes planteadas por
los impuestos. La cantidad de impuestos a la pro-
piedad se basa en el costo de operacion del distri-
to escolar, el gobierno del condado y el gobierno
municipal.

La revalorizacion incrementara el valor agregado
de la propiedad en la ciudad, sin embargo

debido a que la misma cantidad de los ingresos fiscales generales seran
recopilados, la tasa del impuesto se reducira. Asi que las evaluaciones de
la propiedad va a subir y el tipo impositivo bajara.

Hasta que la revaluacion se haya completado y se calcule la tasa de im-
puestos, sera imposible saber su factura de impuestos de propiedad.

LA LEY

Impuesto sobre bienes inmuebles de Nueva Jersey es ad valorem o un
impuesto, “ de acuerdo al valor." La Constitucion del Estado requiere de
los bienes inmuebles se deban evaluar por "el valor del mismo nivel." Esta-
tutos de Nuevo Jersey en NJSA 54:4-23 establecer el estandar para el
"valor completo y justo" o "valor real". El verdadero valor representa el
valor justo de mercado de los bienes o el precio de la cual se podria vender
en una transaccion entre partes independientes entre un comprador.

POR QUE UNA INSPECCION DE PROPIEDADES?

EL PROPOSITO DE LAS INSPECCIONES DE INTERIOR ES REGISTRAR INFORMACION RELATIVA A LA ESTRUCTURA
QUE AFECTEN A SU VALOR. LOS INSPECTORES QUE TRABAJAN PARA APPRAISAL SYSTEMS, REUNEN LOS DA-
TOS NECESARIOS POR CADA VISITA DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO. EL INTERIOR Y EXTERIOR DE CADA
PROPIEDAD SE INSPECCIONAN Y SE DETERMINAN LAS DIMENSIONES DEL EDIFICIO.

Es importante sefialar que la valoracion de su hogar se basara en la superficie util total en términos de metros cuadrados en lugar
de el nUmero de habitaciones, aunque el inspector debera indicar el nimero total de habitaciones para los propdsitos descriptivos

solamente.

Aparte de la sala de estar, otras caracteristicas que afectan a la valoracion de su hogar incluyen: remodelacion de bafios y cocinas,
soétanos, aire acondicionado central, terrazas y patios, piscinas, garajes y estado general de la casa. La condicidn fisica de la estructu-
ra se observa para establecer los factores de depreciacién por antigliedad, uso, etc. Las caracteristicas topograficas del terreno son
también cosas que afectara el valor.

Si en la primer visita no hay nadie en casa el representante de drea dejara una tarjeta que sugiera un tiempo para una nueva
visita y un numero de teléfono para que pueda programar la préxima visita en un momento conveniente para ambas partes.

Si en la segunda visita de la inspeccidn interior no hay nadie, se dejara un estimado. Esta informacion sera registrada en una
tarjeta y sera dejada para el dueo de casa. Si la estimacion es incorrecta, el propietario puede llamar al numero de teléfono en

la tarjeta para hacer arreglos para una inspeccion interior de la propiedad en una fecha y tiempo conveniente para ambas partes.
Appraisal Systems deben elaborar un registro preciso sobre la base de inspecciones sobre el terreno real y no los documentos exis-
tentes.





